PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO CARLOS

Séo Carlos, Capital da Tecnologia

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 - DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A administrag&o publica deve prezar por uma gestédo segura e eficiente, prestando seus
servicos de maneira excelente e eficaz. A contratagao se faz necessaria e conveniente
para atender a Prefeitura de Sao Carlos através da Secretaria Municipal de Habitagao,
considerando a auséncia de pessoal especializado, e disponivel, para o servico com
nivel de detalhamento que se faz necessario, para o resultado esperado.

Os servicos a serem contratados dependem, de maior qualificacdo e especializagcdo com
experiéncia adquirida com desempenho anterior, confirmando o trabalho essencial para
atendimento do legitimo interesse da Secretaria Municipal de Habitacdo de S&o Carlos,
promovendo melhor governanga publica com eficacia no quesito a implementagéo de
HIS - Habitagao de Interesse Social no municipio.

Em razao das publicagdes da Lei 14.620 13/07/2023 e da IN n° 28, de 04/07/2023, ambas
regulamentando o PMCMV — Programa Minha Casa Minha Vida (funding - FAR, FDS e
FGTS), das Portarias do Ministério da Cidade n° 724, 725 e 727 de 15 de junho de 2023
e das Portarias 861 e 862 de 04 de Julho de 2023, e ainda da Portaria 1295 de 05 de
Outubro de 2023 sobre o Minha Casa Minha Vida Cidades, bem como as normas e
diretrizes do Programa Habitacional Casa Paulista da SDUH - Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacional do Governo do Estado de Sao Paulo,
entendemos necessario o apoio adminstrativo e os servigos de consultoria e assessoria
para a aplicagcao adequada aos Empreendimentos Habitacionais a serem desenvolvidos
pelo municipio de Sao Carlos, para atender as demandas habitacionais do municipio,
buscando convergéncias destas leis e normas a Lei 21.695 de 18/07/23, Sédo Carlos -
Programa “Moradia para Todos”.

2 — REQUISITOS DA CONTRATAGAO

2.1. ESPECIFICAGOES TECNICAS DO SERVICO

Orientar, prestar Apoio Técnico e Admiistrativo, Assessorar e prestar Consultorias

técnicas a Secretaria Municipal de Habitagdo, na tomada de decisdes estratégicas para
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a implantacao de HIS - Habitac&do de Interesse Social em Sao Carlos, incluindo:

2.1.1. Analises quanto a identificacao, sele¢do, cadastramento e acompanhamento do
processo de aprovagao e contratacdo de projetos/empreendimentos em areas do
municipio, e/ou empreendimentos privados de Habitagao de Interesse Social - que
tenham parceria com o municipio quanto a utilizagdo do Cadastro de Inscritos para
Habitacdo de Interesse Social de Sdo Carlos, nos termos do Plano Diretor e que estejam
ancorados pelas normas e diretrizes do Programa “Moradia Para Todos” — Projeto de
Lei 463 de 17/07/23 -, junto ao Agente Financeiro CAIXA,;

2.1.2. Assessoramento quanto a correta aplicabilidade das Normas e enquadramento
dos empreedimentos ao programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV (Lei 14.620 de
13/07/23 e IN 28 de 04/07/23), podendo estar incluido as modalidades do Faixa 1 (FAR
e FDS - Portarias MCID 724, 725 e 727 de 15/06/2023 e 861 e 862 de 04/07/23) e/ou
Faixas 1,2, 3 (MCMV Cidades / FGTS — Fundo de Garantia do Tempo de Servigo,
incluindo a Portaria 1295 de 05/10/23).

2.1.3. Assessoramento e Apoio Administrativo com palestras e reunides com demais
Secretarias municipais, que tiverem correlagdo com o tema, na divulgagdo e
compartilhamento de acdes tranversais que envolverem outras areas da Prefeitura ou
de entidades privadas como Associagao Comericial e Industrial de Sdo Carlos e outras.
2.1.4. Apoio Técnico e Administrativo na celebragédo de convénios com entes e/ou 6rgaos
federais, estaduais, agentes financeiros e outros que estejam correlacionados para
melhor viabilidade financeira dos empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social -
HIS;

2.1.5. Assessoramento Técnico ao processo de contratacdo das empresas do setor da
construgéo civil em conformidade com a legislagdo municipal, quando se tratar de
empreendimentos de Interesse Social a serem realizados em terrenos doados e/ou
subsidiados pelo Poder Publico.

2.1.6. Assessoria para depuragao do atual cadastro de inscritos do Programa de
Habitacdo Social do Municipio de Sao Carlos, com revisao e qualificdo do cadastro para

enquadramento e sua melhor utilizacdo no PMCMV do Governo Federal.

2.2 DA QUALIFICACAO TECNICA

2.2.1 Pelo menos 01 (um) atestado de capacidade técnica, fornecido por organizagao
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publica ou privada brasileira, a fim de comprovar notéria especializagcao e experiéncias
técnicas nos servigos propostos, pela contratada.

222 A CONTRATADA devera garantir, também, que todos os trabalhadores
designados para a prestacdo dos servigos relativos ao objeto do presente Termo de

Referéncia, tenham a qualificacéo técnica e os conhecimentos necessarios.

2.2.3. Para a contratacdo, a empresa interessada devera apresentar a documentagao
de regularidade fiscal, juridica e técnica, conforme a modalidade da licitagdo a ser
utilizada, Lei Federal n° 14.133/21.

2.2.4. A CONTRATADA tem ciéncia e expressamente consente com o tratamento, pela
CONTRATANTE, dos dados pessoais do(s) seu(s) representante(s), nos termos da Lei
Federal n® 13.709/2018, para as finalidades legitimas relacionadas a esta contratagao e
ao cumprimento de obrigacao legal ou regulatoria.

2.2. DOS PRAZOS E INICIO DA PRESTACAO DOS SERVICOS

2.2.1. A CONTRATADA devera estar apta a iniciar a prestacdo dos servigos
imediatamente apos a assinatura do contrato.

2.2.2. O atraso injustificado na execugao do Contrato podera sujeitar a CONTRATADA
amulta de mora, sem prejuizo da possibilidade de a CONTRATANTE, a seu critério,
rescindir unilateralmente o Contrato e/ou aplicar as demais sang¢des previstas.

2.2.3. O prazo para a execugao dos servigos sera de até 06 (seis) meses, contados da
data da assinatura do contrato.

3 —LEVANTAMENTO DE MERCADO

3.1 Foi realizada pesquisas e busca de informacdes de parametros de pregos para
as diversas Modalidades de Servicos propostos nesta contratacdo, nos sites
https://www.paineldeprecos.planejamento.gov.br e

https://www.comprasgovernamentais.gov.br . Diante da atipicidade da modalidade e

amplitude do Objeto desta contratagcéo, nao foi possivel absorver amostras que fossem

minimamente comparativas para o referido objeto em analise.
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3.2 Foirealizado levantamento de mercado por meio de consulta publica a empresas
que pudessem apresentar proposta de preco por meio de apresentacido de orcamento

para prestacdo do Objeto em referéncia.

Foram consultados as seguintes empresas:

Pucci Projetos e Incorporagédo — Sao Carlos/SP

Conecta Assessoria Financeira e Imobiliaria Ltda — Piracicaba/SP
Pedro Verissimo Soule — S3o0 Carlos/SP

L nh -

Qsistemas Solugdes em Sistemas Ltda — Piracicaba/SP

3.2.1 Todos os documentos referentes as pesquisas de mercado, incluindo os
orcamentos recebidos das empresas, conforme item 3.2, constam em anexo a esse

processo.

4 -DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

4.1. A solucdo é composta de varias modalidades de Servicos, conforme consta
detalhamento neste Termo, necessarios para atender as necessidades que geraréo a
contratacao.

4.2. A descricdo da solugdo abrange os servigos especializados nas areas de apoio
estratégico ao planejamento/implantagdo do Programa Habitacional de Interesse Social
do municipio, apoio administrativo e técnico na estruturacdo de empreendimentos de HIS
- Habitacdo de Interesse Social em consonéncia ao Programa “Moradia para Todos”,
Assessoria na realizagdo de Convénios e Contratagcbes com outros érgéos, entes
privados, Agente Financeiro CAIXA, Construtoras e demais esferas de Governo,
Consultoria Técnica quanto aos Programas Habitacionais PMCMV-Programa Minha Casa
Minha Vida, Casa Paulista e outros, Treinamentos as equipes envolvidas, objetivando
plano de agdo que contenha estratégias e diversidade de focos, seguindo os critérios,
definicdes e especificacdes que serdo detalhados neste Termo de Referéncia.

4.3. A solucéao escolhida é a contratacdo de empresa especializada para a prestagao dos
servigcos do objeto em tela, devendo a sua execug&o seguir os critérios, definicbes e
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especificacdes que serao detalhados neste Termo de Referéncia.

5 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Nao ha interdependéncia com outras contratacdes, sendo que dado a especificidade da
contratagdo, ndo temos como prever estimativa quantificavel de consumo dos servigos

que serao contratados.

Podemos mensurar e espera-se reunides de trabalho, presenciais e/ou por video, na
quantidade de minimo semanal, com apresentacao de relatorios mensais das atividades

executadas.

A contratagdo sera pelo periodo de 06 (seis) meses a contar no dia util seguinte a
assinatura do respectivo contrato de prestacdo de servicos, devendo portanto a
contratada apresentar até 06 relatérios de execucéo.

6 — ESTIMATIVA DO PREGO DA CONTRATAGAO

6.1 Considerando as 04 (quatro) amostras de mercado conforme levantamento
especificado no item 3.2, buscou-se em primeiro, a equalizacdo de mesmo tempo de
execucgao do objeto proposto (06 meses) e a atualizagdo dos precos a Dez/23 aplicando-
se o indice acumulado do periodo do IGPM-FGV, para as amostras do item 3.2 (meméria

de calculo anexa a esse processo).

6.3 Diante dos levantamentos acima, optou-se pelo uso da média simples entre as 04
(quatro) amostras, que resultou no preco estimado de R$ 230.000,00 (duzentos e trinta

mil reais) — (memoria de calculo anexa a esse processo).

7 —JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

N&o se aplica. O objeto ndo € composto por itens divisiveis, pois se trata de contratagao
que possibilite planejamento, apoio administrativo e estruturagao técnica, sendo esses

itens interligados e partes complementares que resultam no objeto de contratagao.

n
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8 —CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nesse caso, nao existem contratagdes correlatas ou interdependentes.

9 — ALINHAMENTO COM PAC

Nao ha correlacdo com o PAC municipal.
10 - DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Espera-se que a Prefeitura de Sao Carlos absorva todas as oportunidades oriundas dos
diversos Programas Habitacionais com o maximo de detalhamento de Normas e
Regulamentos para o melhor aproveitamento e compatibilizagao destas com sua Politica
Habitaciona - Programa “Moradia para Todos”, viabilizando varios Empreendimentos
Habitacionais para atender familias vulneraveis (PMCMV Faixa 1 FAR) e familias com
renda de 1 até 6 salarios minimos ( PMCMV FGTS / CIDADES faixa 1, 2 e 3),

11 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Nao se aplica, porém a area contratante possue técnicos com conhecimentos gerais
sobre o tema e principalmente capacidade de verificar se a qualidade corresponde as

especificagcdes contidas no contrato.

12 —IMPACTOS AMBIENTAIS

Considerando os itens, nao foi verificado nenhum impacto ambiental relevante, tampouco
havera aumento consideravel no consumo de energia elétrica.

13 — VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Ante o acima exposto, opina-se pela viabilidade técnica, operacional e orcamentaria da
contratacdo em tela, tendo em vista a necessidade de atendimento da demanda

municipal por habitagao.
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ANEXOS

Lei 14.620 PMCMV 13/07/2023

Lei 21.695 18/07/2023 — Moradia para Todos Sao Carlos
Portarias MCIDADES 724, 725 e 727 de 15/06/2023
Portaria 1.295 MCIDADES - PMCMV Cidades 05/10/2023
Portarias 861 e 862 MCIDADES 04/07/2023

IN 028 MCIDADES 04/07/2023



